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Choisir son local commercial

Le début de I’entreprenariat peut
coincider avecle besoin de trouver le
local correspondant aubesoin de son
activité (emplacement, taille, affecta-
tion). Des lors, il estimportant d’ana-
lyser I’objet convoité afin de savoir si
celui-cirépond aux besoins a court et
moyen terme et, bien entendu, de
définir si le loyer correspond au bud-
get admissible.

La signature d’un contrat de bail
commercial est un engagement im-
portant tant par sa durée (cinqg ans en
général) que par les garanties finan-
cieres a fournir. Lors du lancement
d’une affaire, I'intéressé a la possibi-
lité d’ajouter un garant a son dossier
de candidature, comme une per-
sonne morale déja implantée ou une
personne physique salariée, solvable
et sans poursuites.

Parfois, les locaux peuvent étre
loués a I’état brut, soit sans aucun
aménagement. Ce qui peut impli-
quer un investissement conséquent
quant al’aménagement dela surface.
Afin de diminuer cet investissement,
I'intéressé peut soumettre une re-
quéte au propriétaire pour que ce
dernier prenne a sa charge tout ou
partie des travaux en les répercutant
sur les loyers futurs ou par I’échelon-
nement des loyers. En cas d’accord,
ces éléments seront alors stipulés
dans le contrat.

Dans le cadre du développement
de I’activité plus important que pla-
nifié alors, il se peut que la surface
louée ne corresponde plus aux be-
soins et qu’il y ait la nécessité de quit-
ter les locaux avant 1’échéance du
contrat. Pour ce faire, il existe une

possibilité qui consiste dans le fait de
pouvoir céder son bail a un repre-
neur, moyennant I’accord préalable
du bailleur. Au sens de I’article 263
du CO, le locataire devra trouver un
repreneur solvable et exercant une
activité similaire. Il est important de
noter que le cédant demeurera res-
ponsable du paiement du loyer jus-
qu’al’échéance du contrat ou tout au
plus deux ans apres la cession.

Le cédant informera correctement
le nouveau repreneur sur les condi-
tions de location (contrat de base et
sesavenants) ainsi queI’éventuelle re-
mise de commerce qui devra refléter
objectivement la situation des locaux.

www.arcid.ch
* Chambre suisse des diplémés
de l'immobilier



